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Tilajaosto 21.11.2024
Aika 21.11.2024, klo 15:30 - 16:31
Paikka Metsaruusuntie 18, kokoushuone 222 ja Google Meet

Kasitellyt asiat
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Saapuvilla olleet jasenet
Paivi Alaoja, puheenjohtaja
Tuomas Koskiniemi, 1. varapuheenjohtaja
Terhi Heikkila, varajasen, saapui 16:16, poistui 16:23
Matti Huutola
Mari Jolanki
Eemeli Kajula
Heikki Luiro, varajasen

Muut saapuvilla olleet
Oona Kurth, kiinteisto- ja hallintosihteeri, sihteeri
Maria Granberg, hallinto- ja talouspaallikko
Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja, esittelija
Juha Valitalo, rakennuspaallikko

Poissa
Paivi Alanne-Kunnari
Mikko Lindroos, kaupunginlakimies
Susanna Viitala, kaupunginhallituksen puheenjohtaja

Allekirjoitukset

Paivi Alaoja Oona Kurth
Puheenjohtaja Sihteeri

Tama asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu Rovaniemen kaupungin asianhallintajarjestelmassa.

Poytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

Mari Jolanki

Poytakirjan nahtavanaolo

Poytakirja pidetaan yleisesti nahtavana Rovaniemen kaupungin verkkosivuilla

29.11.2024 alkaen.

hallintosihteeri Marja Marjetta
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§ 65
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus seka tyéjarjestyksen hyvaksyminen

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto toteaa kokouksen laillisesti koollekutsutuksi ja paatosvaltaiseksi ja hyvaksyy
tyojarjestyksen.

Paatos

Tilajaosto totesi kokouksen laillisesti koollekutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi seka
hyvaksyi tydjarjestyksen.

Taman kokouksen sihteering toimii Oona Kurth.

Nimi Lasnd Lasna Poissa
kokoushuoneessaletayhteydelld

Pj. Paivi Alaoja X

Vpj. Tuomas Koskiniemi[X

Eemeli Kajula X

Mari Jolanki X

Paivi Alanne-Kunnari X

Heikki Luiro, varajasen |X

Matti Huutola X

Antti Maatta X

Eeva-Maarit Kujala X

Juha Valitalo X

Maria Granberg X

Susanna Viitala X

Mikko Lindroos X

Oona Kurth X
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§ 66
Péytakirjan tarkastus

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Taman kokouksen poytakirjantarkastajaksi valitaan Paivi Alanne-Kunnari. Seuraavana
on vuorossa Mari Jolanki.

Poytakirja on tarkastettava viimeistaan 28.11.2024. Poytakirja toimitetaan
tarkastuksen jalkeen kaupunginhallitukselle seka julkaistaan 29.11.2024 nahtavaksi
yleiseen tietoverkkoon www.rovaniemi.fi/paatdksenteko.

Paatos

Taman kokouksen poytakirjantarkastajaksi valittiin Mari Jolanki.

Poytakirja on tarkastettava viimeistaan 28.11.2024. Poytakirja toimitetaan

tarkastuksen jalkeen kaupunginhallitukselle seka julkaistaan 29.11.2024 nahtavaksi
yleiseen tietoverkkoon www.rovaniemi.fi/paatoksenteko.
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§67
Ajankohtaiset asiat

Liitteet
1 Napsu viikkotiedote vk 46.pdf
Verkkojulkisuus rajoitettu
2 Viikkotiedote Vk 45 2024 Vaaramo
Verkkojulkisuus rajoitettu
3 viikkotiedote_vko45 Hakinvaaran paivakoti
Verkkojulkisuus rajoitettu
4 Viikkotiedote vk 46 Neljan tuulen koulu
Verkkojulkisuus rajoitettu
5 Tuloslaskelma 1.1.-31.10.2024.pdf
Verkkojulkisuus rajoitettu
6 Investoinnit 1.1.-31.10.2024 pitka.pdf
Verkkojulkisuus rajoitettu
7 2024 Myytavat ja tyhjillaan olevat kohteet .xIsx - 2024 (7).pdf
Verkkojulkisuus rajoitettu

Tilajaosto kasittelee esittelijan ja jasenten ajankohtaiskatsaukset.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto paattaa merkita ajankohtaiset asiat tiedoksi.
Paatos
Tilajaosto keskusteli seuraavista asioista:
e sisdilmatilanne ja siita raportoimisen kaytannot
e kayttotalouden ja investointien toteuma ja ennuste seka suunnitellut poistot

e uudisrakennuskohteiden tilanne
Tilajaosto paatti merkita ajankohtaiset asiat tiedoksi.
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Tilajaosto, § 30,25.04.2024
Tilajaosto, § 39,28.05.2024
Tilajaosto, § 68, 21.11.2024

§68
Katajaranta 2:n (Punainen tupa) myyminen

ROIDNn0-2024-1547

Tilajaosto, 25.04.2024, § 30

Valmistelijat / lisatiedot:
Antti Maatta
antti.maatta@rovaniemi.fi
henkilostd- ja hallintojohtaja

Tilapalvelukeskus on hakenut ja saanut rakennusluvan osoitteessa Katajaranta 2
sijaitsevan osittain palaneen rakennuksen eli niin sanotun punaisen tuvan
korjaamiseen valttamattdmilta osin. Suunniteltu korjaus pitaisi sisallaan perustusten,
katon ja hirsiseinien toteuttamisen ja mahdollistaisi tilapaisista saansuojista
luopumisen ja tayttaisi rakennuksen suojeluvaatimuksen. Korjaus on suunniteltu
toteutettavaksi kaupungin omana tyona vuoden 2024 aikana mahdollisimman pienin
kustannuksin. Arvioitu korjauskustannusten suuruusluokka on 50 000 - 100 000
euroa. Korjauskustannukset voidaan kattaa vuoden 2024 talousarvioon varatuista
vuosikorjausmaararahoista. Koska kaupungilla ei ole rakennukselle kayttda, tontti ja
silla sijaitsevat rakennukset on suunniteltu asetettavaksi myyntiin korjausten
toteuttamisen jalkeen.

Hallintosaannon 30 8:n 2 momentin mukaan tilajaosto paattaa: tilainvestointien
toteuttamistavasta; tilapalvelukeskuksen ty6ohjelmasta ja kustannusarviosta;
hallinnassaan olevien rakennettujen kiinteistdjen seka vuokramaalla olevien
rakennusten ostamisesta, myymisesta ja muusta luovuttamisesta seka paattaa
rajoista, joiden mukaan muut toimielimet ja viranhaltijat voivat paattaa edella
mainituista toimista; kaytdsta poistettujen rakennusten myymisesta.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto paattaa hyvaksya esittelytekstissa kuvatun korjauksen toteuttamisen ja
valtuuttaa henkildsto- ja hallintojohtajan toteuttamaan kiinteistdn myymisen sisaltaen
kaiken myyntiprosessiin liittyvan paatoksenteon.

Paatos

Henkildsto- ja hallintojohtaja teki kokouksessa muutetun paatésehdotuksen:
Tilajaosto paattaa, etta kiinteiston myynnin valmistelua jatketaan siten, etta kiinteistoa

ei korjata ja asian kasittelya jatketaan seuraavassa kokouksessa. Jatkovalmistelussa
selvitetaan, ettd myydaanko vai vuokrataanko tontti.

Tilajaosto paatti yksimielisesti muutetun paatdésehdotuksen mukaisesti.
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Tilajaosto, 28.05.2024, § 39

Valmistelijat / lisatiedot:
Antti Maatta
antti.maatta@rovaniemi.fi
henkilosto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto paatti 25.4.2024 § 30 seuraavaa: Kiinteiston myynnin valmistelua jatketaan
siten, etta kiinteistda ei korjata ja asian kasittelya jatketaan seuraavassa kokouksessa.
Jatkovalmistelussa selvitetaan, ettd myydaanko vai vuokrataanko tontti.

Rajoituksia kiinteistdn myymiselle maapohjineen on selvitetty. Maapoliittisen
ohjelman s. 10 mukaan "Strategisten alueiden osalta luovutus paatetaan
tapauskohtaisesti ja kaupungin ydinalueella 1. kaupunginosassa tontit luovutetaan
paasaantoisesti vuokraamalla. - - Erityista arvoa omaavat tontit (mm. ranta-alueet,
ydinkeskusta ja sen lahialueet, muut poikkeuksellisen sijainnin omaavat kohteet)
luovutetaan paasaantoisesti julkisen hinta- tai laatukilpailun avulla. Myés kaupungille
tarpeettomia rakennettuja kiinteistéja luovutetaan paasaantoisesti
tarjousmenettelylld." Edella todetun perusteella estetta kiinteistdn myymiselle
maapohjineen ei ole. Suojeluvelvoitteiden vuoksi kiinteistdon siirtyminen
kokonaisuudessaan uudelle omistajalle on kaupungin kannalta perusteltua. Lisaksi
kyseessa on suhteellisen pieni maapohja.

Kiinteistd on suunniteltu myytavaksi julkisella tarjousmenettelylla.

Hallintosaanndn 30 8:n 2 momentin 4 kohdan mukaan tilajaosto paattaa
hallinnassaan olevien rakennettujen kiinteistdjen seka vuokramaalla olevien
rakennusten ostamisesta, myymisesta ja muusta luovuttamisesta seka paattaa
rajoista, joiden mukaan muut toimielimet ja viranhaltijat voivat paattaa edella
mainituista toimista.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto paattaa hyvaksya Katajaranta 2:n asettamisen myyntiin maapohjineen ja
valtuuttaa henkildsto- ja hallintojohtajan tekemaan julkista myyntia valmistelevat
toimenpiteet ja paatokset. Lopullisen paatoksen kiinteiston myymisesta tekee
tilajaosto.

Paatos
Tilajaosto paatti yksimielisesti paatésehdotuksen mukaisesti.

Tilajaosto, 21.11.2024, § 68

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Lauri Lehtinen
lauri.lehtinen@rovaniemi.fi
kiinteistdmanageri

1 Esikauppasopimus
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Salassa pidettava, Julkisuuslaki (621/1999) § 24

Kiinteistolla 698-4-4430-2, osoitteessa Katajaranta 2, 96400 Rovaniemi (Punainen tupa)
sijaitsee tilapalvelukeskuksen hallinnassa olevia tyhjaksi jadaneita rakennuksia.
Tilajaosto on kokouksessaan 28.5.2024 § 39 paattanyt asettaa kohteen myytavaksi
maapohjineen julkisella huutokauppamenettelylla. Kiinteistd kuuluu
asemakaavamerkinnaltaan matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeseen (RM).
Maapohjan pinta-ala on 3544 m2, jossa sijaitsee kaksi suojeltua rakennusta.

Kohde on ollut julkisessa huutokaupassa myynnissa (www.huutokaupat.com
sivustolla) ja siitd on tehty 121 000.00 euron arvoinen ostotarjous. Huutokauppa
paattyi 21.10.2024. Kohteesta on solmittu osapuolten valinen esisopimus 29.10.2024,
joka astuu voimaan mikali Rovaniemen kaupungin tilajaoston kauppaa koskeva
mahdollinen hyvaksyva paatds saa lainvoiman. Lopullinen kauppakirja tehdaan
kuukauden kuluttua siita, kun esisopimuksen ehdot ovat tayttyneet.

Hallintosaannon 30 8:n 2 momentin 4 kohdan mukaan tilajaosto paattaa
hallinnassaan olevien rakennettujen kiinteistdjen seka vuokramaalla olevien
rakennusten ostamisesta, myymisesta ja muusta luovuttamisesta seka paattaa
rajoista, joiden mukaan muut toimielimet ja viranhaltijat voivat paattaa edella
mainituista toimista.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto paattaa myyda osoitteessa Katajaranta 2 sijaitsevat rakennukset
maapohjineen huutokaupassa korkeimman tarjouksen tehneelle Kiinteistéhuolto ja
maanrakennus Martin Oy:lle seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinta on 121.000 euroa (satakaksikymmentdyksituhatta).

2. Ostaja vastaa kaupanvahvistajan palkkioista.

3. Kauppakirja on allekirjoitettava kuukauden sisalla siita, kun tama paatdés on
saanut lainvoiman.

4. Jos ostaja kieltaytyy tekemasta lopullista kauppaa, maksaa sopimuksen rikkova
osapuoli kertakaikkisena vahingonkorvauksena nelja prosenttia sovitusta
kauppasummasta (4.840,00€).

Paatos
Eemeli Kajula poistui esteellisena syy: hallintolaki 28 8 1 mom kohta 5 ja Terhi Heikkila
liittyi kokoukseen kello 16.15.

Tilajaosto paatti myyda osoitteessa Katajaranta 2 sijaitsevat rakennukset
maapohjineen huutokaupassa korkeimman tarjouksen tehneelle Kiinteistéhuolto ja
maanrakennus Martin Oy:lle paatésehdotuksessa olevilla ehdoilla.

Esteellisyys
Eemeli Kajula

Tiedoksi
Ostaja, kaupunginhallitus, kiinteistonvalittaja Markus Torvinen, Lauri Lehtinen
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Tilajaosto, § 31,25.04.2024
Tilajaosto, § 40,28.05.2024
Tilajaosto, § 69, 21.11.2024

§69
Poromiehentie 7:n (Rautatieldisten talo) myyminen

ROIDNn0-2024-1560

Tilajaosto, 25.04.2024, § 31

Valmistelijat / lisatiedot:
Antti Maatta
antti.maatta@rovaniemi.fi
henkilostd- ja hallintojohtaja

Liitteet
1 Poromiehentie 7.pdf

Osoitteessa Poromiehentie 7 sijaitseva niin sanottu Rautatieldisten talo ei ole
kaupungin omassa kaytdssa, vaan on vuokrattuna ulkopuoliselle vuokralaiselle.
Rakennus on kaupungille tarpeeton ja voidaan myyda vuokrattuna. Rakennus sijaitsee
omalla tontillaan. Koska rakennukseen kohdistuu suojeluvelvoitteita, on se
perusteltua myyda maapohjineen.

Hallintosaannon 30 8:n 2 momentin mukaan tilajaosto paattaa: tilainvestointien
toteuttamistavasta; tilapalvelukeskuksen ty6ohjelmasta ja kustannusarviosta;
hallinnassaan olevien rakennettujen kiinteistdjen seka vuokramaalla olevien
rakennusten ostamisesta, myymisesta ja muusta luovuttamisesta seka paattaa
rajoista, joiden mukaan muut toimielimet ja viranhaltijat voivat paattaa edella
mainituista toimista; kaytosta poistettujen rakennusten myymisesta.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkilosto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto paattaa valtuuttaa henkildsto- ja hallintojohtajan toteuttamaan kiinteiston
myymisen sisaltaen kaiken myyntiprosessiin liittyvan paatoksenteon.

Paatos

Mari Jolanki poistui kokouksesta kello 16.21. Eemeli Kajula siirtyi etdyhteyteen kello
16.28.

Henkildsto- ja hallintojohtaja teki kokouksessa muutetun paatésehdotuksen:

Tilajaosto paattad, etta myynnin valmistelua jatketaan ja nykyisen vuokralaisen kanssa
kaydaan keskustelu asiasta. Asian kasittelya jatketaan seuraavassa
kokouksessa. Jatkovalmistelussa selvitetaan, etta myydaankd vai vuokrataanko tontti.

Tilajaosto paatti yksimielisesti muutetun paatdésehdotuksen mukaisesti.
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Tilajaosto, 28.05.2024, § 40

Valmistelijat / lisatiedot:
Antti Maatta
antti.maatta@rovaniemi.fi
henkilostd- ja hallintojohtaja

Tilajaosto paatti 25.4.2024 8 31 seuraavaa: Kiinteistdn myynnin valmistelua jatketaan
ja nykyisen vuokralaisen kanssa kaydaan keskustelu asiasta. Asian kasittelya jatketaan
seuraavassa kokouksessa. Jatkovalmistelussa selvitetaan, ettd myydaankd vai
vuokrataanko tontti.

Nykyiseen vuokralaiseen on oltu yhteydessa ja kayty keskustelu kaupungin
suunnitelmista kiinteiston osalta.

Rajoituksia kiinteiston myymiselle maapohjineen on selvitetty. Maapoliittisen
ohjelman s. 10 mukaan "Strategisten alueiden osalta luovutus paatetaan
tapauskohtaisesti ja kaupungin ydinalueella 1. kaupunginosassa tontit luovutetaan
paasaantoisesti vuokraamalla. - - Erityista arvoa omaavat tontit (mm. ranta-alueet,
ydinkeskusta ja sen lahialueet, muut poikkeuksellisen sijainnin omaavat kohteet)
luovutetaan paasaantoisesti julkisen hinta- tai laatukilpailun avulla. Myés kaupungille
tarpeettomia rakennettuja kiinteistéja luovutetaan paasaantoisesti
tarjousmenettelylla." Edelld todetun perusteella estetta kiinteistdon myymiselle
maapohjineen ei ole. Suojeluvelvoitteiden vuoksi kiinteistdn siirtyminen
kokonaisuudessaan uudelle omistajalle on kaupungin kannalta perusteltua. Lisaksi
kyseessa on suhteellisen pieni maapohja.

Kiinteistd on suunniteltu myytavaksi julkisella tarjousmenettelylla.

Hallintosaannon 30 8:n 2 momentin 4 kohdan mukaan tilajaosto paattaa
hallinnassaan olevien rakennettujen kiinteistdjen seka vuokramaalla olevien
rakennusten ostamisesta, myymisesta ja muusta luovuttamisesta seka paattaa
rajoista, joiden mukaan muut toimielimet ja viranhaltijat voivat paattaa edella
mainituista toimista.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto paattaa hyvaksya rautatieldisten talon (Poromiehentie 7) asettamisen
myyntiin maapohjineen ja valtuuttaa henkil6sté- ja hallintojohtajan tekemaan julkista
myyntia valmistelevat toimenpiteet ja paatokset. Lopullisen paatdksen kiinteiston
myymisesta tekee tilajaosto.

Aianestykset
JAA pohjaesitys ElI Alanne-Kunnarin esitys

Jaa

Matti Huutola
Eemeli Kajula
Paivi Alaoja
Mari Jolanki
Ei
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Tuomas Koskiniemi
Paivi Alanne-Kunnari

Paatos
Paivi Alanne-Kunnari esitti Tuomas Koskiniemen kannattamana, etta tilajaosto
paattaa, etta kiinteistoa ei laiteta myyntiin.

Koska oltiin tehty henkilosto- ja hallintojohtajan paatdsehdotuksesta poikkeava
kannatettu esitys jota ei voida hyvaksya yksimielisesti, puheenjohtaja totesi, etta on
suoritettava aanestys.

Tilajaosto hyvaksyi puheenjohtajan esityksen, jonka mukaan asiassa suoritetaan
aanestys, jossa ne, jotka ovat pohjaesityksen kannalla vastaavat JAA, ja ne jotka ovat
Alanne-Kunnarin esityksen kannalla vastaavat El.

Suoritetussa aanestyksessa annettiin 4 JAA -aanta ja 2 El -aanta, 0 oli poissa.
Puheenjohtaja totesi, etta henkildsto- ja hallintojohtajan esitys on tullut tilajaoston
paatokseksi.

Matti Huutola poistui kokouksesta asian kasittelyn jalkeen kello 18.17.

Tilajaosto, 21.11.2024, § 69

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Lauri Lehtinen
lauri.lehtinen@rovaniemi.fi
kiinteistdmanageri

1 Esikauppasopimus
Salassa pidettava, Julkisuuslaki (621/1999) § 24

Kiinteistolla 698-1-71-6, osoitteessa Poromiehentie 7, 96200 Rovaniemi

sijaitsee tilapalvelukeskuksen hallinnassa oleva Rautatieldisten talo. Tilajaosto on
kokouksessaan 28.5.2024 § 40 paattanyt asettaa kohteen myytavaksi maapohjineen
julkisella huutokauppamenettelylla. Kiinteisté kuuluu asemakaavamerkinnaltaan
liikerakennusten korttelialueeseen (KL). Maapohjan pinta-ala on 1102 m2, jossa
sijaitsee suojeltu rakennus ja Rautatien rakentajien muistomerkki, joka siirretaan
myyjan toimesta. Rakennuksen pinta-ala on n. 140m2.

Kohde on ollut julkisessa huutokaupassa myynnissa (www.huutokaupat.com
sivustolla) ja siitd on tehty 211.000.00 euron arvoinen ostotarjous. Huutokauppa
paattyi 21.10.2024. Kohteesta on solmittu osapuolten valinen esisopimus 14.11.2024,
joka astuu voimaan mikali Rovaniemen kaupungin tilajaoston kauppaa koskeva
mahdollinen hyvaksyva paatds saa lainvoiman. Lopullinen kauppakirja tehdaan
kuukauden kuluttua siita, kun esisopimuksen ehdot ovat tayttyneet.

Hallintosaannon 30 8:n 2 momentin 4 kohdan mukaan tilajaosto paattaa
hallinnassaan olevien rakennettujen kiinteistdjen seka vuokramaalla olevien
rakennusten ostamisesta, myymisesta ja muusta luovuttamisesta seka paattaa
rajoista, joiden mukaan muut toimielimet ja viranhaltijat voivat paattaa edella
mainituista toimista.
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Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto paattaa myyda osoitteessa Poromiehentie 7 sijaitsevat rakennukset
maapohjineen huutokaupassa korkeimman tarjouksen tehneelle Kati ja Janne
Muotkalle seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinta on 211.000 euroa (kaksisataayksitoistatuhatta).

2. Ostaja vastaa kaupanvahvistajan palkkioista.

3. Kauppakirja on allekirjoitettava kuukauden sisalla siita, kun tama paatdés on
saanut lainvoiman.

4. Jos ostaja kieltaytyy tekemasta lopullista kauppaa, maksaa sopimuksen rikkova
osapuoli kertakaikkisena vahingonkorvauksena nelja prosenttia sovitusta
kauppasummasta (8.440,00 €).

5. Tontilla sijaitseva muistomerkki siirretaan tontilta myyjan toimesta vuoden 2025
aikana.

Paatos

Eemeli Kajula poistui esteellisena syy: hallintolaki 28 8 1 mom kohta 5 ja Terhi Heikkila
liittyi kokoukseen.

Tilajaosto paatti myyda osoitteessa Poromiehentie 7 sijaitsevat rakennukset
maapohjineen huutokaupassa korkeimman tarjouksen tehneelle Kati ja Janne
Muotkalle paatdésehdotuksessa esitetyilla ehdoilla.

Esteellisyys
Eemeli Kajula

Tiedoksi

Kati ja Janne Muotka, kaupunginhallitus, kiinteistonvalittaja Markus Torvinen, Lauri
Lehtinen
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Tilajaosto, § 62,26.09.2024
Tilajaosto, § 70, 21.11.2024

§70
Kaupungintalon peruskorjaushanke: Paatdsvallan siirtaminen lisa- ja muutostoéiden osalta

ROIDN0-2023-2951

Tilajaosto, 26.09.2024, § 62

Valmistelijat / lisatiedot:

Antti Maatta, Juha Valitalo

antti.maatta@rovaniemi.fi, juha.valitalo@rovaniemi.fi
henkil6sto- ja hallintojohtaja, rakennuspaallikkd

Liitteet
1 Tarjous 18.9.2024.pdf

Kaupungintalon peruskorjaushankkeen kehitysvaihe on nyt paattynyt. Sen tuloksena on

e Sr-urakoitsija on ilmoittanut ettd suunnitelmat (arkkitehti-, rakenne-, LVISA-, GEO- ja
muut heidan vastuullaan olevat suunnitelmat) ovat siina valmiudessa etta he ovat
pystyneet luotettavasti maarittamaan hankkeen tavoitehinnan.

e Kehitysvaiheen aikana tilaaja on teettanyt sr-urakoitsijan pyytamat lisaselvitykset ja
rakenneavaukset seka toimittanut aikaisempaa suunnittelu ja tutkimusaineistoa
suunnittelun tueksi.

e Madritelty tavoitehinta.

e Asetettu urakoitsijalle lopulliset kannusteet tilaajan asettamien alustavien mittareiden
pohijalta.

e Madritetty hankkeen toteutusaikataulu.

e | aadittu toteutusvaiheen projektisuunnitelma.

e Kehitetty hankkeen ohjaus- ja laadunvarmistus seka raportointimenettelyt.

e Kartoitettu hankkeen riskit ja niiden hallintatoimenpiteet.

e Laadittu rakentamisen kaynnistamiseksi tarvittavat turvallisuus- ja tydmaasuunnitelmat.

® Haettu hankkeelle rakennuslupa.

Vuoden 2024 talousarviossa kaupungintalon peruskorjaushankkeelle maaritelty sitova
kokonaisbudjetti on 30 miljoonaa euroa. Kehitysvaiheen tuloksena on maaritelty sr-
urakoitsijan antama toteutusvaiheen tavoitehinta joka on 26 475 683,85 euroa. Tahan
summaan taytyy lisata rakennuttamis- ja valvontakustannukset, rakennuttajan riskivaraukset
seka mahdolliset tavoitehintaa nostavat lisa- ja muutostydkustannukset. Tavoitehinnan
mahdollisesta ylityksesta tilaaja vastaa 50 prosentin osuudella viiden prosentin ylitykseen
asti, jonka jalkeen ylityksesta vastaa yksin sr-urakoitsija. Vastaavasti tavoitehinnan alituksesta
saatava hyoty jaetaan tilaajan ja sr-urakoitsijan valilla.

Kehitysvaiheen johdosta on tunnistettu seuraavat tavoitehintaan sisaltyvat poikkeavuudet
hankesuunnitelmaan nahden:

Aihe Perustelu Summa
Keittion toiminnalliset Keittion nykyaikaistaminen mahdollisimman pitkan 245
muutokset elinkaaren saamiseksi. 184,00



Rovaniemen kaupunki
Tilajaosto

Poytakirja 9/2024  14(20)

21.11.2024

Asiakaspalvelutilat seka
tyollisyyspalvelujen tilat

A-0san
ilmanvaihtokanavien
uusiminen

Tyollisyyspalvelujen tilat seka varautuminen yhteiseen
asiakaspalveluun valtion toimijoiden kanssa.
Hankesuunnitelmassa oli runkokanavia ajateltu
sailytettavaksi mutta tarkemmissa tutkimuksissa se
havaittiin riskiksi (asbestipitoinen eriste kanavien
liitoksissa).

Rakenteelliset vahvistukset Perustuksien, pilarien, holvien ja vesikaton vahvistukset.

Vesikaton muutokset

Kiinteiden ikkunoiden
uusiminen

Uusi sahkoliittyma ja
muuntaja

Varavoimakoneen liitynta

Savunpoisto

Paakeskuksen uusiminen

ATK nousujohdot

Yhteensa

[Imanvaihto kanavien uusimisesta johtuva vesikaton
avaaminen ja uudelleen rakentaminen seka iv-
kotelointien korottaminen.

Hankesuunnitelmassa metalli-ikkunoihin oli suunniteltu
tiivistaminen. Tarkempien tutkimuksien mukaisesti
metalli-ikkunoista uusitaan lasielementit. Uusimisella
saavutetaan ikkunoille tarkoituksenmukainen
energiantehokkuus.

Vanhan muuntajan kapasitetti ei riita. Vanha muuntamo
puretaan rakennuksen sisalta ja uusi sijoitetaan piha-
alueelle. Sahkaliittymaa on myos suurennettava.
Varavoimakonejarjestelman liittymispisteen
rakentaminen.

Arkistotilan savunpoistokanavat ja savunpoistoluukut.

Sahkdpaakeskuksen uusiminen. Sahkotekniikan
muutokset olivat suuremmat joten vanhaa padkeskusta
ei voida hyoddyntaa.

Vanhoja sahkdnousujohtoja ei voinut hankkeessa
hyodyntaa.

308
037,00

497
701,00

224
880,00

170
502,00

83
523,00

200
000,00

50
000,0
17
140,00

100
000,0

50
000,00
1946
967,00

Kehitysvaiheen perusteella maaritellylla tavoitehinnalla hanke on mahdollista toteuttaa
kaupunginvaltuuston paattamalla 30 miljoonan euron kokonaisbudijetilla.
Peruskorjaushankkeen luonteesta johtuen on mahdollista, ettd 30 miljoonan euron

kokonaisbudjetti ylittyy, mikali hankkeen tunnistetut tai vield tunnistamattomat riskit

toteutuvat ennakoitua suurempina. 30 miljoonan euron kokonaisbudjettiin kuitenkin edella

todetusti sisaltyy riskivarauksia eika talla hetkella ole tiedossa riskeja tai muita asioita, jotka
aiheuttaisivat kokonaisbudjetin ylittymisen. Mikali riskeja toteutuisi noin kaksinkertainen
maara siihen verrattuna, mihin 30 miljoonan euron budjetissa on varauduttu,
hankkeen kokonaiskustannukset olisivat 33,6 miljoonaa euroa. Kyse on Aalto-

kohteesta, jonka korjaukset ovat tavanomaista kohdetta kalliimpia. Korjauksia

toteutetaan tarkassa yhteistyossa Aalto-saation kanssa.

Kokonaisbudjetissa pysyminen edellyttaa erittain huolellista hankkeen johtamista ja
toteuttamista seka erinomaista riskienhallintaa. Hankkeen etenemisesta on suunniteltu
raportoitavan tilajaoston jokaisessa kokouksessa seka kaupunginhallitukselle kerran
kuukaudessa siten, etta toimielimet voivat seurata muun muassa hankkeen yleistilannetta,
kustannuksien toteutumista ja ennustetta, riskienhallintaa seka aikataulutettujen tehtavien
toteutumista. Mikali hankkeen taloudellinen ennuste osoittaisi sitovan kokonaisbudjetin
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ylittyvan, lisamaararahaesitys tulisi vieda kaupunginhallituksen ja edelleen
kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi.

Vaihtoehtona toteutusvaiheen tilauksen tekemiselle on hankkeen kilpailuttaminen muulla
toteutusmuodolla nyt laadittujen suunnitelmien pohjalta. Tama vaihtoehto pidentaisi
hankkeen toteuttamisen aikataulua merkittavasti ja toteutusmuodosta riippuen toisi
lisakustannuksia ja lisariskeja kaupungille. Nain ollen kokonaisuutena arvioiden
toteutusvaiheen tilauksen tekeminen Sakela Rakennus Oy:lta on tarkoituksenmukaisin ja
edullisin ratkaisu. Voidaan arvioida, etta riski kokonaisbudjetin ylittymisesta on olemassa
muissakin toteutusmuodoissa ja riski siihen on jopa nykyista toteutusmuotoa suurempi kun
otetaan huomioon, ettd mahdollisen uuden kilpailutuksen aikana rakennusalan
suhdannemuutos todenndkdisesti lahestyy. Lisaksi aiemmissa vastaavissa kilpailutuksissa
tarjouksia on saatu vahan. Viimeisimmassa kilpailutuksessa Sakela Rakennus Oy jatti
ainoana tarjouksen tarjouskilpailun viimeisessa vaiheessa.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto paattaa

1. hyvaksya Sakela Rakennus Oy:n Rovaniemen kaupungintalon peruskorjaushankkeen
toteutusvaihetta koskevan tarjouksen esittelytekstissa todetuilla perusteilla ja
valtuuttaa henkildsto- ja hallintojohtajan allekirjoittamaan toteutusvaiheen sopimuksen
(sr-urakkasopimus). Lisaksi tilajaosto

2. paattaa, ettd hankkeen etenemisesta raportoidaan tilajaostolle jokaisen kokouksen
yhteydessa, kaupunginhallitukselle kuukausittain kokousten yhteydessa ja
kaupunginvaltuustolle puolivuosittain ja

3. paattaa, ettd hankkeen toteuttamista valmistelevat toimet voidaan kdynnistaa yhdessa
sr-urakoitsijan kanssa ennen hankintapaatoksen tulemista lainvoimaiseksi, ja tasta
aiheutuvat kustannukset voidaan korvata sr-urakoitsijalle. Paatoksen tiedoksiannolla ei
synny sopimusta osapuolten valille.

Paatos
Henkilosto- ja hallintojohtaja teki kokouksessa muutetun paatésehdotuksen

Tilajaosto paattaa

1. hyvaksya Sakela Rakennus Oy:n Rovaniemen kaupungintalon peruskorjaushankkeen
toteutusvaihetta koskevan tarjouksen esittelytekstissa todetuilla perusteilla ja
valtuuttaa henkil6sto- ja hallintojohtajan allekirjoittamaan toteutusvaiheen sopimuksen
(sr-urakkasopimus). Lisaksi tilajaosto

2. paattaa, etta hankkeen etenemisesta raportoidaan tilajaostolle jokaisen kokouksen
yhteydessd, kaupunginhallitukselle kuukausittain kokousten yhteydessa ja
kaupunginvaltuustolle puolivuosittain ja

3. paattaa, ettd hankkeen toteuttamista valmistelevat toimet voidaan kaynnistaa yhdessa
sr-urakoitsijan kanssa heti ja tasta aiheutuvat kustannukset voidaan korvata sr-
urakoitsijalle. Paatoksen tiedoksiannolla ei synny sopimusta osapuolten valille.

Heikki Luiro esitti, etta asia palautetaan valmisteluun niin, etta "ulkopuolinen konsultti
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tarkistaa lisatdiden suuruusluokan. Esim. Jarjotek joka on vastannus hankesuunnitelman
laadinnasta. Maksaa muutaman tonnin. Sen jalkeen kasitelladn uudelleen seuraavassa
kokouksessa."

Puheenjohtaja totesi, etta Luiron esitys raukesi kannattamattomana.

Tilajaosto paatti yksimielisesti henkildsto- ja hallintojohtajan muutetun paatésehdotuksen
mukaisesti.

Tilajaosto, 21.11.2024, § 70

Valmistelija / lisatiedot:
Antti Maatta
antti.maatta@rovaniemi.fi
henkilostd- ja hallintojohtaja

Kaupungintalon peruskorjaushankkeen tavoitehinnaksi on maaritelty 26,5 miljoonaa
euroa. Hankkeen toteutuksen ja suunnittelun edetessa on tavanomaista, etta
toteutuksen laajuuteen ja laatuun tehdaan tarkoituksenmukaisiksi katsottuja
muutoksia, joita ei ole voitu ennakoida hankkeen kehitysvaiheessa. Naihin muutoksiin
on varauduttu kaupunginvaltuuston hankkeelle varaamissa maararahoissa. Lisa- ja
muutostdiden hyvaksymiseen liittyvaa toimivaltaa on perusteltua siirtaa
rakennuspaallikdlle niiltd osin kuin lisa- ja muutostoiden hyvaksyminen ei johda
hankkeelle varatun sitovan kokonaismaararahan (30 miljoonaa euroa) ylittymiseen.
Hankkeen tavoitehinnan ja sitovan kokonaismaararahan valinen erotus ei ole
kokonaisuudessaan varattu lisa- ja muutostoéihin, vaan kokonaismadararahalla
katetaan ne rakennuttajan kustannukset, jotka eivat sisally tavoitehintaan. Mikali
hankkeen edella mainittu sitova kokonaismaararaha ylittyisi lisa- ja muutostdiden
hyvaksymisen johdosta, tulisi niiden hyvaksyminen tuoda tilajaoston kasiteltavaksi.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto paattaa siirtaa kaupungintalon peruskorjaushankkeen lisa- ja muutostdiden
hyvaksymiseen liittyvaa toimivaltaa rakennuspaallikdlle niilta osin kuin lisa- ja
muutostdiden hyvaksyminen ei johda hankkeelle varatun sitovan
kokonaismaararahan (30,0 miljoonaa euroa) ylittymiseen. Mikali hankkeen edelld
mainittu maararaha ylittyisi lisa- ja muutostdiden hyvaksymisen johdosta, tulee niiden
hyvaksyminen tuoda tilajaoston kasiteltavaksi.

Paatos
Terhi Heikkild poistui kokouksesta kello 16.23 ja Eemeli Kajula saapui takaisin
kokoukseen kello 16.23.

Tilajaosto paatti siirtda kaupungintalon peruskorjaushankkeen lisa- ja muutostoiden
hyvaksymiseen liittyvaa toimivaltaa rakennuspaallikélle niilta osin kuin lisa- ja
muutostdiden hyvaksyminen ei johda hankkeelle varatun sitovan
kokonaismaararahan (30,0 miljoonaa euroa) ylittymiseen. Mikali hankkeen edelld
mainittu maararaha ylittyisi lisa- ja muutostdiden hyvaksymisen johdosta, tulee niiden
hyvaksyminen tuoda tilajaoston kasiteltavaksi.
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Tilajaoston kokous paattyi kello 16.31.

Tiedoksi
Juha Valitalo
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Muutoksenhakukielto
865, 866, 867, §70

Muutoksenhakukielto
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Tasta paatdksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska paatos
koskee Kuntalain 410/2015, 136 8:n mukaan vain valmistelua tai taytantédénpanoa.
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Oikaisuvaatimus
868, 869

Oikaisuvaatimusohje
OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Tahan paatdksen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa kuntalain 137 8:n mukaan tehda:

® se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Rovaniemen kaupungin kirjaamoon maaraajan
viimeisena pdivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena
paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Tilajaosto
Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 8216, 96101 Rovaniemi

Kayntiosoite: Osviitta asiointipiste, Koskikatu 19, Rovaniemi
Sahkdpostiosoite: kirjaamo(at)rovaniemi.fi,

henkilo- ja arkaluonteisia tietoja sisaltavat sahkopostit osoitteesta: https://turvaposti.
rovaniemi.fi osoitteeseen kirjaamo(at)rovaniemi.fi

Faksinumero: 016 322 6450
Puhelinnumero: 016 3221

Kaupunginkirjaamon aukioloaika: ma - pe kello 9 - 15
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Paperisten asiakirjojen on oltava toimitettuna Osviitta asiointipisteeseen viimeistaan
maaraajan viimeisena pdivana kello 15:een mennessa.

Osviitta asiointipiste: ma - to kello 9.00 - 16.30, pe kello 9.00 - 15.30
Osviitan kesdaukiolo (kesa-heinakuu): ma - to 9.00 - 16.00; pe 9.00 - 15.00

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

® paatos, johon haetaan oikaisua

® miten paatds halutaan oikaistavaksi

® milla perusteella oikaisua vaaditaan.
Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkodisena viesting, yhteystietona
pyydetaan ilmoittamaan myos sahkdpostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen maksu

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Péytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Rovaniemen kaupungin
kirjaamosta.

Poytakirjan allekirjoitus- ja tarkastuspaiva seka poytakirjan yleiseen tietoverkkoon
nahtavaksi vientipdivamaara on esitetty kunkin poytakirjan allekirjoitussivulla.

Asianosaiselle lahetettyyn otteeseen on merkitty paatoksen lahettamispaiva ja -tapa.
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